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Kuivaketjul0 kiyton aikana

KuivaketjulO-toimintamallissa on asetettu vaatimuksia
rakennuksen yllapidolle. Kayton aikana KuivaketjulO:n
toteuttaminen pohjautuu huoltokirjaan, johon on muodos-
tettu oma Kuivaketjul0-osio. Kyseisen osion tekee kosteus-
koordinaattori yhteistydssa suunnittelijoiden ja urakoitsijan
kanssa. Osioon kuuluu ne KuivaketjulO-riskilistan kohdat,
joihin liittyy kaytonaikaisia yllapitotoimenpiteita.

Kuivaketjul0:n vaatimusten toteutumista kaytonaikana
arvioidaan ensimmaisen kerran kaksi vuotta kayttoonoton
jalkeen ja sen jalkeen viiden vuoden valein. Suunnitelmal-
lisella yllapidolla varmistetaan rakennuksen pysyminen
kuivana ja terveellisena koko sen elinkaaren ajan. Vaaran-
laisen kayton ja laiminlyodyn yllapidon seurauksena
KuivaketjulO:n ketju katkeaa ja ansaittu status menetetaan.

Kaytonaikaiset tehtava:

\/ Yllapidetaan rakennusta huoltokirjan Kuivaketjul0-osion
mukaisesti.

Dokumentoidaan yllapitosuunnitelman noudattamista.

Tarkkaillaan rakennusta poikkeamien havaitsemiseksi.
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Arvioidaan Kuivaketjul0:n toteutumista kayton aikana
saannollisin valiajoin.

Reskilylliiin 10 keskeisimpiiin riskiin

Mika on Kuivaketju10?

Kuivaketjul0 on rakennusprosessin kosteu-
denhallinnan toimintamalli, jolla vahennetaan
kosteusvaurioiden riskia rakennuksen koko elin-
kaaren ajan. Kosteusriskien hallinta perustuu
ketjuun, jossa riskit torjutaan rakennusprosessin
kaikissa vaiheissa ja torjunnan onnistuminen
todennetaan luotettavalla tavalla.

Toimintamalli sisaltaa KuivaketjulO-riskilistan
ja -todentamisohjeen, joissa on esitetty
kymmenen keskeisinta kosteusriskia. Naiden
kosteusriskien hallinnalla valtetaan yli 80
prosenttia kosteusvaurioiden seurannaiskustan-
nuksista. Suunnittelutyon aikana arkkitehti-,
rakenne-, LVI- ja sdhkésuunnittelijat tarken-
tavat KuivaketjulO-riskilistan ja -todentamis-
ohjeen kyseisen hankkeen erityispiirteisiin,
milla varmistetaan kosteusriskien kokonais-
valtainen hallitseminen. Erityispiirteet voivat
aiheutua esimerkiksi asemakaavasta, rakennus-
paikasta, arkkitehtuuri- ja rakenneratkaisuista
tai materiaalivalinnoista.

Kuivaketjul1O alkaa siita, etta rakennushankkee-
seen ryhtyva henkilo tai yritys tekee paatoksen
hankkeen toteuttamisesta toimintamallin
mukaisesti. Paatds velvoittaa kiinnittamaan
hankkeeseen jo alkuvaiheessa kosteuskoordi-
naattorin, joka valvoo ja ohjaa tilaajan valtuu-
tuksella Kuivaketju10:n toteutumista koko
prosessin ajan. Suunnittelijoiden tulee osoittaa,
etta he ovat huomioineet suunnitelmissaan
riskilistan ja todentamisohjeen. Urakoitsija
puolestaan toteuttaa suunnitelmat ja todentaa
ja dokumentoi riskeja sisaltavien kohtien onnis-
tuneen toteutuksen. Koordinaattorin yhtena
tehtdvana on varmistaa ja hyvaksya suoritettu
todentaminen.

Riskil trpidtaore kadkissa vatheissa

Owistuminen. bdennstaar
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Miksi rakennusta tulee

kayttaa oikein?

Kun kohde on toteutettu onnistuneesti toiminta-
mallin mukaan, sille voidaan myéntaa Kuivaketju10-
status. Se on osoitus siita, etta hankkeessa on
onnistuttu torjumaan keskeisimmat kosteusriskit
jokaisessa vaiheessa tilaamisesta rakennuksen kayt-
téonottoon. Kun rakennusta aletaan kayttamaan,
se on kuiva ja terveellinen asua. Onnistunut raken-
nusprosessi ei kuitenkaan yksin riita suojamaan
rakennusta kosteusvaurioilta. Osa kosteusvaurioista
aiheutuu siita, etta kiinteiston yllapito on puutteel-
lista.

Jotta rakennus sailyy kuivana ja terveellisena, jatkuu
KuivaketjulO-toimintamalli koko rakennuksen elin-
kaaren ajan. Kosteusriskien valttamiseksi pitaa kiin-
teistda huoltaa ja kunnossapitaa suunnitelmallisesti.
Yhtena kayttajan tehtavana on rakennuksen jatkuva
tarkkailu, jotta mahdolliset poikkeamat havaitaan
aikaisessa vaiheessa. Mitd monimutkaisempia raken-
nukset ja laitteistot ovat, sita tarkedmpaa on kayttaa
niiden yllapidossa apuna ammattimaista kiinteiston-
huoltoa.

Rakennuksen yllapito

Rakennuksen yllapitoon kuuluvia toimenpiteita ovat
kiinteistdnhoito ja kunnossapito. Kiinteistdnhoidossa
olennaista on rakennuksen ja sen osien huoltotoi-
menpiteet. Kunnossapito eli kunnostava korjaaminen
puolestaan on korjausrakentamista, jolla pyritaan
sdilyttdmaan kohteen alkuperainen laatutaso.
Kunnossapito perustuu rakennukselle ja sen osille
maariteltyihin kunnossapitojaksoihin ja -toimenpi-
teisiin. Rakennusosille asetetut kayttoikatavoitteet
tayttyvat vain siind tapauksessa, etta niita huolletaan
ja kunnossapidetaan huoltokirjan yllapitosuunni-
telman mukaisesti.

Rakennuksen huoltokirja

Rakentamisen jalkeisen ajan yllapitotoimenpiteiden
taytyy perustua rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjee-
seen eli huoltokirjaan. Maankaytto- ja rakennuslain
seka rakennusasetuksen mukaan huoltokirjan tulee
sisaltaa riittavasti tietoa rakennuksen ja sen osien
kunnossapidon seka huollon jarjestamiseksi. Sen
tulee sisaltaa yksityiskohtainen kayttdohjeistus raken-
nuksen kayttajalle ja yllapito-organisaatiolle. Kunnos-
sapitoa varten taytyy huoltokirjassa olla esitettyna
rakennusosien kayttoikatavoitteet, arvioidut kunnos-
sapitojaksot ja kunnossapitotoimenpiteet. Lisaksi
kirjassa tulee maaritella vaadittavat tarkastukset

ja huoltotoimenpiteet rakennuksen saanndllista
huoltoa varten.

Huoltokirjan

KuivaketjulO-osio

Jotta rakennus sailyy kuivana ja terveellisena koko sen
elinkaaren ajan, on toimintamallissa asetettu vaati-
muksia my&s rakennuksen yllapidolle. Vaatimusten
tayttadmiseksi muodostaa kosteuskoordinaattori
yhteistydssa suunnittelijoiden ja urakoitsijan kanssa
rakennuksen huoltokirjaan Kuivaketju10-osion.
Osioon sisallytetaan kaikki KuivaketjulO-riskilistan

ja -todentamisohjeen kohdat, joihin liittyy kaytonai-
kaisia yllapitotoimenpiteita.

Huoltokirjan KuivaketjulO-osioon sisallytetyista
riskikohdista taytyy esittaa vaadittavat sdanndlliset
tarkastukset ja huollot seka kunnossapitojaksot
toimenpiteineen. Osioon pitaa sisallyttaa myds mate-
riaalivalmistajan antamat ohjeistukset yllapidosta.
Kuivaketjul10-osioon merkittyjen toimenpiteiden
yhteydessa on esitettava dokumentointiohjeistus
samaan tapaan kuin KuivaketjulO-todentamisoh-
jeessa.

Lisaksi Kuivaketjul0-osioon tulee sisallyttaa doku-
mentit kayttdonottovaiheessa jarjestetysta kayttajan
ja huoltoyhtién perehdyttamisesta rakennuksen
kayttéon ja yllapitoon. Dokumenttien avulla tarvittava
tieto rakennuksen yllapidosta siirtyy eteenpain kayt-
tajan tai huoltoyhtion vaihtuessa.

Kuivaketjul0-osion toteutus:

\/ Valitaan huoltokirjan Kuivaketjul0-osioon ne ris-
kilistan ja todentamisohjeen kohdat, joihin liittyy
kaytonaikaisia yllapitotoimenpiteita.

Kirjataan valituista riskeista, millaisia saanndllisia
tarkastuksia, huoltoja ja kunnossapitotoimenpi-
teita ne vaativat.

Esitetaan huoltokirjan KuivaketjulO-osiossa,
kuinka yllapitosuunnitelman noudattaminen
dokumentoidaan.
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Sisallytetaan huoltokirjaan dokumentit kayttoon-
ottovaiheessa jarjestetysta kayttajan ja huoltoyh-

tion perehdytyksesta.

www.kuivaketjulO.fi
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Kuivaketjul0-statuksen uudelleenarviointi

KuivaketjulO-statuksen sailyminen edellyttaa sita, etta
toimintamallin toteutuminen kaytdn aikana arvioidaan
uudelleen saannollisesti. Ensimmaisen kerran arviointi
suoritetaan ennen takuuajan paattymista noin kaksi vuotta
kayttddonoton jalkeen ja sen jalkeen viiden vuoden valein.
Kuivaketjul0-statuksen uudelleenarviointi on vapaaeh-
toista.

Ensimmaiseen uusinta-arviointiin osallistuu rakennushank-
keessa mukana ollut kosteuskoordinaattori. Mydhempiin
viiden vuoden valein suoritettaviin arviointeihin osallistuva
koordinaattori voi olla myos eri henkild kuin rakennushank-
keessa mukana ollut. Rakennuksen yllapidosta vastaava
henkild tarkastaa kosteuskoordinaattorin kanssa, etta
rakennus on toimintakunnossa. Arvioinnissa kaydaan lapi
teknisten jarjestelmien toimivuus ja huoltokirjan Kuiva-
ketjul0-osion riskikohdat.

Jotta KuivaketjulO-status sailyy, tulee huoltokirjan
Kuivaketjul0-osioon merkittyjen toimenpiteiden ja doku-
mentoinnin olla hoidettuna suunnitelman mukaisesti.

Jos rakennuksen yllapito on hoidettu osion mukaisesti,
kirjoittaa koordinaattori tarkastuksestaan hyvaksytyn
raportin. Raportti toimitetaan RALAanN, joka voi sen perus-
tella jatkaa kohteen KuivaketjulO-statuksen voimassaoloa.
Rakennuksen omistajan vastuulla on sailyttaa yllapidosta
kertyneita dokumentteja.

Vaikka KuivaketjulO-statuksen uudelleenarviointi on
vapaaehtoista, voi rakennuksen omistaja sen avulla helposti
osoittaa, etta rakennusta on kaytetty ja yllapidetty oikein.
Oikeanlainen yllapito parantaa kohteen markkina-arvoa,
helpottaa esimerkiksi uusien asukkaiden [oytamista ja
pidentaa rakennuksen elinkaarta. Tarkeinta on kuitenkin se,
etta toimintamallin mukainen rakennuksen kaytto edes-
auttaa merkittavasti rakennuksen pysymista terveellisena
koko sen elinkaaren ajan.
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Mita KuivaketjulO:lla
saavutetaan?

Estetaan
keskeisimmmat kosteusriskit

Markkinahinta
nousee

Valtetaan yli 80 %
kosteusvaurioiden
seurannaiskustannuksista

Takuukorjaukset
vahenevat

KuivaketjulO-taloissa
merkittavasti vahemman
kosteusvaurioita

Elinkaarikustannukset
laskevat

www.kuivaketjulO.fi




KuivaketjulO-riskilista:

vedeksi.
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rakenteisiin.

Vaarin mitoitettu ja sdadetty ilmanvaihto ei poista
ylimaaraista kosteutta vaan pakottaa sen siirtymaan

Laajempi sisalto kortissa: KuivaketjulO-riskilista.

Kiinnitetdan hankkeeseen
kosteuskoordinaattori.

- Kirjataan suunnittelu- ja
urakkatarjouspyyntoihin
seka lopullisiin sopimuksiin
kaytettavaksi Kuivaketjul0-
toimintamalli.

- Annetaan realistinen aika-
taulu suunnittelu-, tydmaa- ja
kayttdonottovaiheeseen.

KAYTTOONOTTO

- Todennetaan ja dokumentoi-
daan kayttéonottoon liittyvien
riskeja sisaltavien tydvaiheiden
onnistunut toteutus.

- Arvioidaan KuivaketjulO:n
onnistuminen.

- Onnistumisen myo6ta haetaan

kohteelle KuivaketjulO-statusta.

- Tarkennetaan Kuivaketjul0-
riskilista ja -todentamisohje
kohteen erityispiirteet huomi-
oiden.

- Sisallytetdan suunnitelmiin

todentamisohjeen Suunnitte-
lijan tarkistuslistan kohdat.

- Perehdytetaan paaurakoitsijan

tydmaaorganisaatio riskikohtia
koskeviin suunnitelmiin.

- Lisataan huoltokirjaan ne
KuivaketjulO-riskilistan riskit,
joihin liittyy kaytonaikaisia
yllapitovaatimuksia.

- Noudatetaan huoltokirjan

Kuivaketjul0-osion yllapito-
suunnitelmaa ja dokumentoi-
daan suunnitelman toteutta-
mista.

Rakennuksen ulkopuolelta tuleva kosteus vaurioittaa 5 Vesiputkien rikkoutumiset aiheuttavat kiinteistoon
perustuksia ja lattiarakenteita. laajoja vesivahinkoja.

Sadevesi paasee tunkeutumaan ulkoseindrakenteen 7 Huonosti toteutetussa markatilassa kosteus vaurioittaa
sisdlle. ymparoivat rakenteet.

Vesikatteen lapaiseva vesi tunkeutuu aluskatteen vuoto- gf Kosteiden betonirakenteiden paallystdminen aiheuttaa

kohdista ylapohjaan. paallystemateriaalin turmeltumisen.
Kosteutta siirtyy ilmansulkukerroksen vuotokohdista y Materiaalien ja rakenteiden kastuminen vaurioittaa
ulkoseina- ja ylapohjarakenteisiin, jonne sita tiivistyy rakennuksen

/ﬂ Huonollaylldpidolla ja huollolla rakennus rapistuu
hitaasti mutta varmasti

m SUUNNITTELU TYOMAAVAIHE

- Perehdytetaan tyontekijat
Kuivaketjul0:iin seka riskilis-
taan ja todentamisohjeeseen.

- Seurataan toimintamallin

toteutuksen etenemista saan-
nollisissa tydmaakokouksissa.

- Todennetaan ja dokumentoi-

daan riskeja sisaltavien tyovai-
heiden onnistunut toteutus.

Kosteuskoordinaallore
raporloc M
rakennusvalyorlaar
Ja RALAan loomin-
prosessin kadkissa
vatheissa,
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